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Gewerbeflachen sind ein knappes Gut

* Auch im landlichen Raum sind
Gewerbeflachen zunehmend
knapper.

* Insbesondere der Bedarf an
Industrieflache bleibt auf einem
hohen Niveau.

+« Kommunen mussen den

Erweiterungsbedarf ihrer
Unternehmen kennen, um die
knappen Flachen passgenau zu
vergeben.

Quelle: ExperConsult 2016
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,Flachen fur die Zukunft®

» Es sollte ein regelmaliges
Flachenmonitoring fur die
Branchenschwerpunkte am Standort
erarbeitet werden.

» Daraus wird ein Anforderungsprofil
,Flachen fur die Zukunft* entwickelt.

» Ziel ist die Starkung und nachhaltige

Forderung des

Wirtschaftsstandortes.

Quelle: ExperConsult 2016
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Konflikte um die Nutzung

* Konflikt um die Nutzung der letzten

verfugbaren Gewerbeflachen:

Wachstum der Bestandsunternehmen

vs. Neuansiedlung

Quelle: ExperConsult 2016

Bilder licensed by IngramPublishing
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Faktenbasis uber die Gewerbeflachen-
situation in der Kommune schaffen

Weder Politik noch Verwaltung wissen oftmals:

* Welche Flachen wurden an welche Unternehmen in den letzten Jahren

verkauft?

*  Woher stammten diese Unternehmen?

* Wie viele Arbeitsplatze sind entstanden?

- Es muss eine klare Faktenbasis Uber die Situation der Kommune geschaffen

werden, damit zukunftsorientierte Entscheidungen getroffen werden konnen.
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Erstellung einer Gewerbeflachenprognose

» Es wird eine Gewerbeflachenprognose

fur den weiteren Verbrauch der letzten

Flachen und der
Nutzungsvoraussetzungen erstellt.
* Neben Industrie- und Gewerbeflachen

werden im Zuge der Digitalisierung auch

Blroflachen wichtiger.

» = Chance fiir die Innenstadte?!

Quelle: ExperConsult 2016
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Zentrale Herausforderung, um als attraktiver
Wirtschaftsstandort wahrgenommen zu
werden

Der richtige Umgang mit
der knappen Ressource

»Flache*!

Quelle: ExperConsult 2016
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1. Handlungsansatze fur Kommunen

c— ExperConsult

a) Verlassliche Rahmenbedingungen
schaffen
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Kimmerer als Koordinator und
Ansprechpartner

* Neben dem Hauptverwaltungs-

beamten als ,Main Leader” wird eine

Person als ,Kimmerer® ausgewahlt. ‘

* Dieser ubernimmt die Koordination @
und fungiert als Anlaufstelle und |
Ansprechpartner.

* Idealerweise gibt es einen

Wirtschaftsforderer als Schnittstelle

zwischen Unternehmen und

Kommunen.

Quelle: ExperConsult 2016
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Standiger Kontakt zu den
Bestandunternehmen vor Ort

* Durch intensiven und
vertrauensvollen Austausch wird die
Basis fur eine erfolgreiche
Flachenpolitik und damit fir eine
positive Wirtschaftsentwicklung

geschaffen.

Quelle: ExperConsult 2016
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b) Den Kunden kennen (lernen)

C- ExperConsult

13

Positionspapier

Anforderungen der Unternehmen an Gewerbe-
flachen werden ermittelt

» Diese Erkenntnisse dienen als
Grundlage fur ein detailliertes
Bild Uber die Anforderungen der
Unternehmen an
Gewerbeflachen und ein
bedarfsorientiertes Handeln wird

so ermoglicht.

Quelle: ExperConsult 2016
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2. Entwicklung
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a) Flachenprognose erstellen
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Erkenntnis uber den zukunftigen
Flachenbedarf

Fur die Erstellung einer Flachenprognose

sind folgende Fragen relevant:

* Wie sind die Bestandsunternehmen
betriebswirtschaftlich aufgestellt? Konnte
es aufgrund ihrer positiven Entwicklung
zu einer Unternehmenserweiterung
kommen?

» Liegen sogar schon konkrete Plane vor?

* Werden hierfur neue Flachen bendtigt?

Quelle: ExperConsult 2016
Bilder licensed by IngramPublishing
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Gewerbeflachenkataster

Ein Gewerbeflachenkataster enthalt folgende Informationen:

* Unbebaute Flache

» Leerstehende Alt-(Immobilien)

» Brachflachen

* Potentielle Verfigbarkeit

» Tatsachliche Verfuigbarkeit (frei verfigbar?, sofort
vermarktbar?)

» Beschrankungen (Privatbesitz, Altlasten, topographische
Lage)

- Anhand dieser Ergebnisse werden die Flachen im

Kataster kategorisiert und in unterschiedliche

»Flachenklassen” eingeteilt

Quelle: ExperConsult 2016
Bilder licensed by IngramPublishing
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3. Vermarktung
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Erstellung eines zukunftsfahigen
Vermarktungskonzeptes

Bei der Erarbeitung eines
zukunftsfahigen Vermarktungskonzeptes
geht es darum, konkrete Ziele zu
formulieren, die einen ,,roten Faden“

erkennen lassen

Quelle: ExperConsult 2016
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Realistische Ziele setzen

» Erstellung eines realistischen

Gewerbeflachenkonzeptes mit lmmo‘ nnlllo

* Vermarktung z. B. Uber ein Online- Sﬂﬂla mﬂdla

social media = communicate

Portal (eigene kommunale oder "’“'i' g < g""“l{‘:;'“m

realistischen Zielen

Landesportale, insb. auch
Immobilien-Onlineportale wie

Immobilienscout 24.de)

Quelle: ExperConsult 2016
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4. Strategie
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Fur die Vermarktung und auch die
grundsatzliche Ausrichtung,

sind folgende strategische Fragestellungen

unerlasslich:

* M®ochten wir primar unsere
Bestandsunternehmen starken und ihnen
Vorrang vor Neuansiedlungen bei der
Flachenvergabe einrdumen?

* M®dchten wir bestimmte
Schwerpunktbranchen etablieren oder

setzen wir eher auf einen Branchenmix?

a—

Quelle: ExperConsult 2016
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~Interkommunalitat starken —~

<

Interkommunale Gewerbegebiete:
» Strategie, um Flachenengpasse
entgegenzuwirken 9’
» \Voraussetzung: konstruktive (j/ O O
Zusammenarbeit der beteiligten N Al
Kommunen
* Wichtig: ubergeordnete \
Planungsbehorden miteinbeziehen
(Blifdee”re fife);pseerg g;slﬁgri?r:gubnshing c— EXp erC on Su]t
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Fragen?
ExperConsult Ansprechpartner
Martin-SchmeiRer-Weg 12 Dipl.-Ing. Markus Wessel
44227 Dortmund E-Mail: m.wessel@experconsult.de
www.experconsult.de Telefon: 0231 75443-232
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