Verordnung zur Anderung der Sonderbauverordnung
Vom TT. Monat 2018

— Begriindung -

Allgemeiner Teil der Begrindung

Die Sonderbauverordnung regelt die besonderen Anforderungen und Erleichterungen fir
sechs bestimmte Arten von Sonderbauten im Sinne des § 50 der Landesbauordnung 2018
vom 21. Juli 2018. Die Anderung der Sonderbauverordnung vom 2. Dezember 2016 ist in
erster Linie der Anpassung an die Landesbauordnung 2018 geschuldet, die am 1. Januar
2019 in Kraft tritt.

Wie bei der Novellierung der Landesbauordnung 2018 sind auch bei der Sonderbauverord-
nung (1.) die Uberprifung der Verordnung auf mogliche Baukosten steigernde Regelungs-
inhalte sowie (2.) die Anpassung der sechs Teile der Sonderbauverordnung an die entspre-
chenden Mustervorschriften der Fachkommission Bauaufsicht der Bauministerkonferenz
(Muster-Versammlungsstattenverordnung, Muster-Beherbergungsstattenverordnung, Mus-
ter-Verkaufsstattenverordnung, Muster-Hochhaus-Richtlinie, Muster-Garagenverordnung
und Muster einer Verordnung Uber den Bau von Betriebsraumen fiir elektrische Anlagen)
erklarte Ziele der Novellierung. Letzteres, die starkere Orientierung an den Mustervor-
schriften, soll Standortnachteilen fur Nordrhein-Westfalen durch eine unterschiedliche Re-
gelungsintensitat des Bauordnungsrechts im L&ndervergleich entgegenwirken und anderer-
seits einen Beitrag zur Harmonisierung des Bauordnungsrechts in den Landern leisten.

Da die Sonderbauverordnung kein in sich abgeschlossenes Regelwerk ist, sondern ihre spe-
ziellen Vorschriften die allgemeinen Vorschriften der Landesbauordnung 2018 erganzen
und bei fehlenden speziellen Anforderungen in der Sonderbauverordnung die allgemeinen
Anforderungen der Landesbauordnung 2018 gelten, bringt diese Anpassung fur sich allein
genommen Anderungen des Anforderungsniveaus mit sich. Zum Beispiel enthalten be-
stimmte Teile der Sonderbauverordnung keine speziellen Anforderungen an die Wande
notwendiger Treppenrdume, sodass fur diese Wénde die allgemeinen Anforderungen der
Landesbauordnung 2018 gelten. So waren nach der alten Fassung der Landesbauordnung
vom 1. Marz 2000 die Wande notwendiger Treppenrdume und ihrer Zugange zum Freien in
Gebauden geringer Hohe feuerbestandig und in anderen Gebduden in der Bauart von
Brandwanden herzustellen. Nach der Landesbauordnung 2018 miissen die Wande notwen-
diger Treppenraume dagegen als raumabschlieBende Bauteile in Gebauden der Gebaude-
klasse 5 die Bauart von Brandwanden haben, in Gebaduden der Gebaudeklasse 4 auch unter
zusatzlicher mechanischer Beanspruchung hochfeuerhemmend sein und in Geb&uden der
Gebdudeklasse 3 feuerhemmend sein. Die Anpassung an die neuen Geb&udeklassen orien-
tiert sich an den oben genannten Mustervorschriften der Fachkommission Bauaufsicht der
Bauministerkonferenz, die das Niveau der besonderen Anforderungen an den Brandschutz
fiir die betreffenden Sonderbauten in gleicher Weise festlegen, wie die Musterbauordnung
die allgemeinen Anforderungen an den Brandschutz fur ,,Standardbauten® festlegt (in erster
Linie Wohngeb&ude sowie Gebdude, die Wohngebauden hinsichtlich ihres Gefahrenrisikos
und ihrer Gefahrentatbestéande in der Nutzung &hnlich sind).
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Artikel 1

Zusgl

Besonderer Teil der Begriindung
Sonderbauverordnung

Zu Teil 1 Versammlungsstétten
Abs. 2

Redaktionelle Anderungen.

Abs. 3

In Absatz 3 werden neben der redaktionellen Anderung der Nummer 2 die Ausnahmerege-
lungen Nummer 1 und 3 geédndert. Die Ausnahme fir Raume, die dem Gottesdienst ge-
widmet sind (Nummer 1), wird fur die Durchfiihrung von Veranstaltungen in diesen R&u-
men erweitert, sodass sie nicht mehr nur fiir Veranstaltungen mit einem geistlichen Bezug
gelten, sondern auch fir liturgiefremde Veranstaltungen.

Die bisherige Ausnahme fiir Seminarrdume in Hochschulen (Nummer 3) wird aufgehoben,
weil auch die Muster-Versammlungsstattenverordnung keine Ausnahme vom Anwen-
dungsbereich fiir Seminarraume in Hochschulen vorsieht.

Abs. 4

Versammlungsstatten sind vergleichsweise grofle und ausgedehnte bauliche Anlagen, die
von einer Vielzahl von Menschen genutzt werden. Die R4dumung einer solchen baulichen
Anlage dauert langer als z. B. bei einem Wohngebdude und ebenso die Suche nach verletz-
ten Menschen, die auf eine Fremdrettung durch die Feuerwehr angewiesen sind, und die
Durchfiihrung wirksamer Loscharbeiten. Aus diesen Griinden mussen auf tragende und
aussteifende sowie auf raumabschlieBende Bauteile von Versammlungsstatten grundsatz-
lich die gleichen Anforderungen angewendet werden, die die Landesbauordnung 2018 an
»Regelbauten* oder ,,Standardbauten* der Gebdudeklasse 5 stellt. Aus den gleichen Griin-
den koénnen auch einige Erleichterungen, die die Landesbauordnung 2018 fiir Standardbau-
ten bestimmter Gebéudeklassen vorsieht, fiir Versammlungsstétten aufgrund des hoheren
Risikos nicht gelten:

1. Brandwande von Versammlungsstatten mussen regelméBig auch unter zusatzli-
cher mechanischer Beanspruchung feuerbestdndig sein und aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen. Die Erleichterungen von dieser Anforderung fir Geb&ude der
Gebaudeklassen 1 bis 4 gelten fiur Versammlungsstatten nicht (§ 30 Abs. 3 S. 2
BauO NRW 2018).

2. Offnungen in Decken von Versammlungsstatten, fiir die eine Feuerwiderstandsfa-
higkeit vorgeschrieben ist, sind nur zulassig, wenn sie auf die fur die Nutzung er-
forderliche Zahl und GroRe beschrankt sind und Abschliisse mit der Feuerwider-
standsfahigkeit der Decke haben. Die Erleichterungen von dieser Anforderung fur
Gebdaude der Gebaudeklassen 1 und 2 sowie fur Nutzungseinheiten mit nicht mehr
als insgesamt 400 m2 in nicht mehr als zwei Geschossen gelten fiir Versammlungs-
statten nicht (§ 31 Abs. 4 Nr. 1 u. 2 BauO NRW 2018).

3. Flure von Versammlungsstétten, ber die Rettungswege aus Aufenthaltsrdumen
oder aus Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsrdumen zu Ausgéngen in notwendige
Treppenrdume oder ins Freie fiihren (notwendige Flure), missen so angeordnet
und ausgebildet sein, dass die Nutzung im Brandfall ausreichend lang mdoglich ist.
Die Erleichterung von dieser Anforderung fiir Gebdude der Gebdudeklassen 1 und
2 gilt fur Versammlungsstétten nicht (8 36 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauO NRW 2018).
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4. Aufzige von Versammlungsstatten im Innern von Geb&uden missen eigene Fahr-
schachte haben, um eine Brandausbreitung in andere Geschosse ausreichend lang
zu verhindern. Die Erleichterung von dieser Anforderung fiir Gebdude der Gebau-
deklassen 1 und 2 gelten fiir Versammlungsstatten nicht (§ 39 Abs.1 S.3 Nr. 4
BauO NRW 2018).

5. Leitungen von Versammlungsstatten dirfen durch raumabschliefende Bauteile,
fir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, nur hindurchgefihrt
werden, wenn eine Brandausbreitung ausreichend lang nicht zu befiirchten ist oder
Vorkehrungen hiergegen getroffen sind. Die Erleichterungen von diesen Anforde-
rungen fir Gebdude der Geb&udeklassen 1 und 2 sowie fiir Nutzungseinheiten mit
nicht mehr als insgesamt 400 m2 in nicht mehr als zwei Geschossen gelten fiur Ver-
sammlungsstatten nicht (8 40 Abs. 1 Nr. 1 u. 3 BauO NRW 2018).

6. Luftungsleitungen von Versammlungsstdtten sowie deren Bekleidungen und
Dammstoffe miissen grundsatzlich aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und
dirfen raumabschlieende Bauteile, fir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorge-
schrieben ist, nur (iberbriicken, wenn eine Brandausbreitung ausreichend lang nicht
zu befirchten ist oder wenn Vorkehrungen hiergegen getroffen sind. Liftungsan-
lagen von Versammlungsstatten sind so herzustellen, dass sie Geriiche und Staub
nicht in andere R&ume Ubertragen. Die Erleichterungen von diesen Anforderungen
fiir Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2 sowie fur Nutzungseinheiten mit nicht
mehr als 400 m2 in nicht mehr als zwei Geschossen gelten fiir Versammlungsstat-
ten nicht (8 41 Abs. 5 Nr. 1 u. 3 BauO NRW 2018).

Abs. 1

Das Ersetzen der Worter ,,geringer Hohe* in Satz 2 Nummer 1 durch die Worter ,,der Ge-
baudeklassen 1 bis 3“ ist eine Folgednderung der in der Landesbauordnung 2018 vorge-
nommenen Kilassifizierung von Gebéuden in Gebédudeklassen, die als Grundlage fur die
Brandschutzanforderungen erforderlich ist.

Durch das Ersetzen der Worter ,,Satz 1 gilt nicht“ durch die Woérter ,,Die Satze 1 und 2
gelten nicht” wird eine unbeabsichtigte Verscharfung der Anforderungen an die tragenden
Bauteile von erdgeschossigen Versammlungsstatten mit selbsttatigen Feuerléschanlagen
korrigiert. Nach § 3 Absatz 1 Satz 1 der Sonderbauverordnung v. 17.11.2009 mussten die
tragenden und aussteifenden Bauteile von Versammlungsstétten grundsatzlich feuerbestén-
dig sein und durften bei erdgeschossigen Versammlungsstatten feuerhemmend sein. Nach
Satz 2 der Vorschrift galten die Anforderungen des Satzes 1 nicht fiir erdgeschossige Ver-
sammlungsstatten mit automatischen Feuerléschanlagen (also keine Anforderungen). Der
Regelungsinhalt des § 3 Abs. 1 SBauVO 2016 sollte demgegentber unverandert bleiben
und lediglich die Erleichterung fir erdgeschossige Versammlungsstatten auf Versamm-
lungsstatten im Erdgeschoss von Gebduden geringer Hohe ausgeweitet werden. Nach
Satz 3 galten die Anforderungen des Satzes 1 (feuerbestandig) nicht fur erdgeschossige
Versammlungsstétten mit selbsttatigen Feuerldschanlagen. Durch den geanderten Wortlaut
war eine Verscharfung eingetreten, die nicht Regelungsabsicht war, denn nach Satz 2 muss-
ten die tragenden Bauteile von erdgeschossigen Versammlungsstatten mit selbsttéatigen
Feuerldschanlagen nunmehr feuerhemmend sein.

Abs. 2
Die Anderung in Absatz 2 dient der Klarstellung, dass die Anforderung ,,nichtbrennbar” an

AuRenwande grundsatzlich den gesamten Wandaufbau einschlief3lich der Oberflachen, Au-
Renwandbekleidungen, Dammstoffe und Unterkonstruktionen umfasst. Die Formulierung



Zu86

Zusg7

Zu 88

Zu §10

Zu g1l

Zu 816

wird redaktionell an die entsprechende Formulierung in Teil 4 Hochhduser und § 28 Abs. 2
BauO NRW 2018 angepasst.

In Absatz 2 Satz 2 Nummer 3 wird ferner klargestellt, dass brennbare Ddmmestoffe nur in
nichtbrennbaren geschlossenen, linien- oder stabférmigen Profilen der Fassadenkonstrukti-
on verwendet werden dirfen. Die Verwendung brennbarer Da&mmstoffe in flachigen Panee-
len scheidet damit aus. Diese Klarstellung ist eine Konsequenz aus einem Hochhausbrand
im Jahre 2017 in London.

Da erdgeschossige Versammlungsstatten nicht nur solche nach der Legaldefinition in § 2
Absatz 2 sind, sondern auch solche nach Absatz 1 Satz 2, wird die Einschrankung auf
»mehrgeschossige* Versammlungsstétten durch den neuen Satz 2 ersetzt.

Abs. 3
Die Anderung in Absatz 3 dient ebenfalls der Anpassung an die Anforderungen der Lan-
desbauordnung 2018, die grundsétzlich Trennwénde mit der gleichen Feuerwiderstandsfa-

higkeit wie die der tragenden und aussteifenden Bauteile des Geschosses vorsieht (§ 29
Abs. 3 BauO NRW 2018).

Da sich die Erleichterung in Bezug auf das Brandverhalten der Trennwénde nicht nur auf
erdgeschossige Versammlungsstitten nach 8 2 Absatz 2 beziehen soll, sondern auch auf
solche nach Absatz 1 Satz 2, wird die Bezugnahme auf ,,erdgeschossige” Versammlungs-
stdtten durch die Bezugnahme auf Absatz 1 Satz 2 ersetzt.

Die Erleichterungen fiir Versammlungsstétten nach Absatz 1 Satz 2 zielen v. a. auf Nut-
zungsanderungen im Erdgeschoss von bestehenden Gebauden der Gebédudeklassen 1 bis 3
ab (derzeit Gebdude geringer Hohe). In solchen Féllen des Bauens im Bestand sind die An-
forderungen an AuRenwénde und Trennwande nachtréglich nur schwer oder gar nicht zu
erfillen. Aus diesen Grinden werden die bereits bestehenden Erleichterungen fiir Ver-
sammlungsstatten im Erdgeschoss in Bezug auf tragende und aussteifende Bauteile um die
vorgenannten Erleichterungen in Bezug auf AuBenwénde und Trennwande erweitert und

die Versammlungsstatten im Erdgeschoss damit den erdgeschossigen Versammlungsstatten
konsequenterweise gleichgestellt.

Abs. 3

Redaktionelle Anderung zur Anpassung an die Landesbauordnung 2018.

Abs. 4

Redaktionelle Anderung zur Anpassung an die Landesbauordnung 2018.

Abs. 2

Materielle Anderung zur Anpassung an Muster-Versammlungsstattenverordnung.
Abs. 9

Redaktionelle Anderung zur Anpassung an die Landesbauordnung 2018.

Abs. 1

Redaktionelle Anderung.

Abs. 2 und 5
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Redaktionelle Anderungen zur Anpassung an die Landesbauordnung 2018.
Abs. 7

Das Einfligen des Absatzes 2 Nummer 5 in Absatz 7 Satz 1 war eine Folgednderung des
Absatz 2 angeftigten 5. Beispiels zur Erfullung der Anforderungen an die Rauchableitung
des Absatzes 1. Dieses 5. Beispiel war ein Kompromiss zwischen diametralen Forderungen
in der Verbandeanhérung zur Sonderbauverordnung 2016. Als Folgednderung des Anfu-
gens der Nummer 5 in Absatz 2 wurde die Nummer 5 auch in Absatz 7 Satz 1 eingefugt.
Im Rickblick hat es sich jedoch als nicht notwendig herausgestellt, dass die Anforderungen
des Absatzes 7 Satz 1 (Vorrichtungen zum Offnen, die von jederzeit zuganglichen Stellen
aus leicht von Hand bedient werden kdnnen und die an einer jederzeit zuganglichen Stelle
zusammengefihrt werden kdnnen) auch fir Tiren nach Absatz 2 Nummer 5 gelten mis-
sen.

Abs. 2

Ortsfeste, nicht-selbsttatige Feuerléschanlagen wie Wandhydranten fir die Feuerwehr
(Typ F) oder Feuerléscheinrichtungen wie trockene Loschwasserleitungen sind dazu be-
stimmt, der Feuerwehr wirksame Ldscharbeiten zu ermdglichen. Ob und welche Feuer-
I6schanlagen oder Feuerlscheinrichtungen fir ein bestimmtes Bauvorhaben erforderlich
sind, soll daher von Fall zu Fall im Einvernehmen mit der Brandschutzdienststelle festge-
legt werden. Die neue Formulierung des Absatzes 2 soll klarstellen, dass die Bauaufsichts-
behdrde einerseits (iber das Erfordernis und andererseits tiber die Anzahl, die Anordnung
und die Kennzeichnung von Feuerléschanlagen oder Feuerldscheinrichtungen auf Grundla-
ge des Einvernehmens der Brandschutzdienststelle entscheidet und fiir diese Entscheidung
keine Zulassung einer Abweichung erforderlich ist.

Abs. 5

Durch die Anderung des Satzes 1 wird die besondere Anforderung, dass Aufziige mit einer
Brandfallsteuerung auszustatten sind, auf solche Aufziige beschrankt, die auBerhalb von
notwendigen Treppenrdumen angeordnet sind (und die im Umkehrschluss nicht durch die
Anordnung innerhalb eines notwendigen Treppenraumes geschiitzt sind). Die Anderung
des bestimmten Artikels ,,die” in den unbestimmten Artikel ,,eine” dient der Klarstellung,
dass die Anforderung nicht dahingehend zu verstehen ist, dass die Brandfallsteuerung der
Aufzlige ausschlieflich durch eine einzige Brandmeldeanlage ausgel®st werden muss, son-
dern auch von einer von mehreren Brandmeldeanlagen ausgeltst werden darf.

Die Anderungen in Satz 2 und der neue Satz 3 dienen der Klarstellung der Anforderungen,
die an die Brandfallsteuerung gestellt werden.

Abs. 3

Redaktionelle Anderung.

Abs. 4

Redaktionelle Anderungen zur Anpassung an die Landesbauordnung 2018.
Abs. 2

Redaktionelle Anderungen zur Anpassung an die Landesbauordnung 2018.

Redaktionelle Anderungen zur Anpassung an die Landesbauordnung 2018.
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Zu Teil 2 Beherbergungsstatten
Abs. 4

8 48 enthélt durch den neuen Absatz 4 neben den Definitionen bestimmter Begriffe nun-
mehr auch allgemeine Anforderungen, die dem Umstand geschuldet sind, dass Beherber-
gungsstatten Wohngebauden ahnlich sind, sich jedoch in einigen Aspekten malgeblich un-
terscheiden. Die Beherbergungsraume sind zwar Raume einer Nutzungseinheit (der Beher-
bergungsstatte), missen jedoch aus Sicht des Brandschutzes wie aneinandergereihte kleine
Wohnungen bzw. aneinandergereihte kleine Nutzungseinheiten behandelt werden. Beher-
bergungsstatten unterscheiden sich von Wohngeb&uden nicht zuletzt dadurch, dass die Gas-
te nur eingeschrankt ortskundig sind, dass mit einer eingeschrankten Reaktionsfahigkeit der
Gaste gerechnet werden muss und dass die Belegungsdichte haufig gréRer ist als bei einem
Wohngebéude gleicher GroRe. Aus diesen Griinden gelten zwar grundsétzlich die gleichen
Anforderungen gestellt, die die Landesbauordnung 2018 an Wohngebaude stellt, jedoch
kénnen die Erleichterungen, die die Landesbauordnung fur (Wohn-) Gebaude der Gebau-
deklassen 1 und 2 sowie innerhalb von Nutzungseinheiten bis zu 400 m2 Grundflache vor-
sieht, nicht auf Beherbergungsstéatten tibertragen werden und sind daher ausgeschlossen.

Abs. 1

In Satz 5 werden die Worter ,,in einem Geschoss* durch die Worter ,,in einem nicht zu ebe-
ner Erde liegenden Geschoss* ersetzt, da die Einschrankung der Verwendung von Ret-
tungsgeraten der Feuerwehr als zweiter Rettungsweg nur in Bezug auf Obergeschosse er-
forderlich ist, in denen mehr als 30 Gastbetten vorhanden sind. In ebenerdigen Geschossen
genligt dagegen eine mit Rettungsgeréaten der Feuerwehr erreichbare Stelle als zweiter Ret-
tungsweg selbst dann, wenn in diesem ebenerdigen Geschoss mehr als 30 Gastbetten vor-
handen sind.

Abs. 1

Absatz 1 Satz 1 bestimmt, dass die tragenden Bauteile von Beherbergungsstatten grund-
sétzlich feuerbestandig sein missen. Satz 2 enthélt eine Erleichterung von dieser Anforde-
rung fiir oberste Geschosse von Dachrdumen ohne Beherbergungsrdume. Der neue Satz 3
regelt, dass die Anforderungen des § 51 Absatz 4 an Trennwande (oberer Anschluss der
Trennwand an die Rohdecke oder im Dachraum an die Dachhaut) von dieser Erleichterung
unberihrt bleiben. Das heilit, sie missen dennoch bis an die Dachhaut gefiihrt werden, da-
mit sie nicht von einem Brand tberlaufen werden konnen.

Abs. 2

Die Regelung des Absatzes 2 differenziert seit dem Inkrafttreten der Beherbergungsstatten-
verordnung im Jahr 2002 abweichend von der Landesbauordnung 2000 nicht zwischen Ge-
b&uden geringer Hohe (bis zu drei oberirdische Geschosse) und anderen Geb&uden (mehr
als drei oberirdische Geschosse), sondern im Wesentlichen zwischen (1.) Beherbergungs-
statten mit mehr als zwei oberirdischen Geschossen und (2.) Beherbergungsstatten mit
nicht mehr als zwei oberirdischen Geschossen. Diese von der Landesbauordnung abwei-
chende Differenzierung wird mit Blick auf den Bestand grundsatzlich beibehalten, jedoch
wird die Erleichterung (feuerhemmend) erweitert um Beherbergungsstétten, die einerseits
nicht mehr als drei oberirdische Geschosse haben, und andererseits nicht mehr als 30 Gast-
betten.

Abs. 3
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Absatz 3 Satz 2 ubertragt die Anforderungen des § 29 Abs. 5 BauO NRW 2018 auf Beher-
bergungsstatten. Diese Regelung ist erforderlich, da die Anforderungen des § 29 Abs. 5
BauO NRW 2018 nur fir Trennwénde nach § 29 Abs. 2 BauO NRW 2018 gelten, wéhrend
sie in Beherbergungsstatten fir Trennwénde nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 erforderlich
sind.

Abs. 4

Der neue Absatz 4 Ubertrégt die Anforderungen des § 29 Abs. 4 BauO NRW 2018 auf Be-
herbergungsstétten. Diese Regelung ist erforderlich, da die Anforderungen des 8 29 Abs. 4
BauO NRW 2018 nur flir Trennwénde nach § 29 Abs. 2 BauO NRW 2018 gelten, wéhrend
sie in Beherbergungsstatten fir alle Trennwéande von Beherbergungsstétten erforderlich
sind.

Abs. 5

Der neue Absatz 5 Ubertragt die Anforderungen des § 30 Abs. 3 BauO NRW 2018 auf Be-
herbergungsstétten. Diese Regelung ist erforderlich, da die Anforderungen des § 30 Abs. 3
BauO NRW 2018 zwischen Gebauden der Gebaudeklasse 5 (Brandwand), 4 (hochfeuer-
hemmend unter zusatzlicher mechanischer Beanspruchung) und 1 bis 3 (hochfeuerhem-
mend) differenzieren, wahrend bei Beherbergungsstétten seit dem Inkrafttreten der Beher-
bergungsstattenverordnung im Jahr 2002 zwischen (1.) Beherbergungsstéatten mit mehr als
zwei oberirdischen Geschossen und (2.) Beherbergungsstatten mit nicht mehr als zwei
oberirdischen Geschossen differenziert wird (siehe Begriindung zu § 50 Absatz 2). Das
heif3t, Brandwénde von Beherbergungsstatten miissen grundsatzlich auch unter zusatzlicher
mechanischer Beanspruchung feuerbestandig sein und aus nichtbrennbaren Baustoffen be-
stehen, jedoch gilt sowohl fur (1.) Beherbergungsstéatten mit nicht mehr als zwei oberirdi-
schen Geschossen als auch fiir (2.) Beherbergungsstatten mit nicht mehr als drei oberirdi-
schen Geschossen und nicht mehr als 30 Gastbetten die Erleichterung, dass anstelle von
Brandwanden hochfeuerhemmende Wénde zuldssig sind.

Abs. 1
Redaktionelle Anderung zur Anpassung an die Landesbauordnung 2018.
Abs. 2

Der neue Absatz 2 Satz 1 Ubertragt die Anforderungen des § 34 Abs. 3 S. 1 BauO NRW
2018 an die Fuhrung notwendiger Treppen auf Beherbergungsstatten. Diese Regelung ist
erforderlich, da die Anforderungen des § 34 Abs. 3 S. 1 BauO NRW 2018 nur fiir notwen-
dige Treppen von Gebauden der Gebaudeklassen 4 und 5 gelten, wahrend sie im Fall von
Beherbergungsstéatten fir alle Beherbergungsstatten erforderlich sind.

Satz 2 Ubertragt die Anforderungen des § 35 Abs. 4 BauO NRW 2018 an die Wande not-
wendiger Treppenrdume auf Beherbergungsstatten. Diese Regelung ist erforderlich, da die
Anforderungen des 8§ 35 Abs. 4 BauO NRW 2018 nur fir die Geb&udeklassen 3 bis 5 gel-
ten, wahrend sie im Fall von Beherbergungsstatten grundséatzlich fur alle Beherbergungs-
statten erforderlich sind. Satz 3 enthalt Erleichterungen von der Regelanforderung (Bauart
Brandwand) fur (1.) Beherbergungsstatten mit nicht mehr als zwei oberirdischen Geschos-
sen sowie fur (2.) Beherbergungsstatten mit nicht mehr als drei oberirdischen Geschossen
und nicht mehr als 30 Gastbetten.

Abs. 3

Der neue Absatz 3 greift die Erleichterung des bisherigen Absatzes 2 auf. Das heil3t, dass
Dammstoffe in notwendigen Fluren nach 8 36 Abs. 6 Nummer 1 BauO NRW 2018 grund-
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sétzlich aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen missen, jedoch nach Absatz 3 brennbar
sein durfen, wenn sie von einer durchgehenden und ausreichend widerstandsfahigen
Schicht aus nichtbrennbaren Baustoffen tberdeckt sind. Die im bisherigen Absatz 2 enthal-
tenen Anforderungen an die Bekleidungen, Unterdecken und Dammstoffe sowie Bodenbe-
lage in notwendigen Fluren sind nunmehr in § 36 Abs. 6 BauO NRW 2018 geregelt und
daher in Teil 2 der Sonderbauverordnung entfallen.

Abs. 6

Der neue Absatz 6 Satz 1 Ubertragt die Anforderungen des § 39 Abs. 2 S. 1 Nummer 1
BauO NRW 2018 an Fahrschachtwande auf Beherbergungsstétten. Diese Regelung ist er-
forderlich, da die Anforderungen des 8 39 Abs. 2 S. 1 BauO NRW 2018 an Fahrschacht-
wéande nur fir Fahrschachtwénde von Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 gelten und
zwischen diesen Gebaudeklassen differenzieren, wahrend die Anforderung ,,raumabschlie-
Rend feuerbestandig und aus nichtbrennbaren Baustoffen“ im Fall von Beherbergungsstét-
ten grundsatzlich fir alle Beherbergungsstétten erforderlich ist. Satz 2 enthalt eine Erleich-
terungen von dieser Regelanforderung fir (1.) Beherbergungsstatten mit nicht mehr als
zwei oberirdischen Geschossen sowie fiir (2.) Beherbergungsstatten mit nicht mehr als drei
oberirdischen Geschossen und nicht mehr als 30 Gastbetten.

Abs. 1 und 2
Redaktionelle Anderungen.
Abs. 2

In Absatz 2 wird die Rechtsgrundlage flr die besondere Anforderung der Ausstattung mit
Gebéaudefunkanlagen auf gréRere Beherbergungsstétten bzw. auf Beherbergungsstétten mit
mehr als 60 Gastbetten beschrénkt, da kleinere Beherbergungsstatten zum einen in dieser
Hinsicht mit Wohngebduden zu vergleichen sind und diese besondere Anforderung zum
anderen abgesehen von Hochhédusern auch bei Versammlungsstatten, Verkaufsstatten und
Garagen jeweils auf groRere Sonderbauten dieser Art beschrankt sind (z. B. auf Versamm-
lungsstatten mit mehr als 5 000 Besucherplétzen).

Abs. 3
Redaktionelle Anderungen.
Abs. 4

Durch die Anderung des Satzes 1 wird die besondere Anforderung, dass Aufziige mit einer
Brandfallsteuerung auszustatten sind, auf solche Aufziige beschrankt, die auRerhalb von
notwendigen Treppenrdumen angeordnet sind (und die im Umkehrschluss nicht durch die
Anordnung innerhalb eines notwendigen Treppenraumes geschiitzt sind). Die Anderung
des bestimmten Artikels ,,die” in den unbestimmten Artikel ,,eine” dient der Klarstellung,
dass die Anforderung nicht dahingehend zu verstehen ist, dass die Brandfallsteuerung der
Aufziige ausschlieflich durch eine einzige Brandmeldeanlage ausgel®st werden muss, son-
dern auch von einer von mehreren Brandmeldeanlagen ausgeldst werden darf.

Die Anderungen in Satz 2 und der neue Satz 3 dienen der Klarstellung der Anforderungen,
die an die Brandfallsteuerung gestellt werden.

Redaktionelle Anderungen zur Anpassung an die Landesbauordnung 2018. Beherbergungs-
raume in Beherbergungsstatten werden in Bezug auf die Barrierefreiheit prinzipiell wie
Wohnungen in Wohngebduden behandelt.
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Abs. 2

Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Verordnung bestehenden Beherbergungsstétten
mit nicht mehr als 60 Gastbetten waren bereits nach § 58 Absatz 2 der Sonderbauverord-
nung 2016 innerhalb von zwei Jahren bzw. spétestens bis zum 5. Januar 2019 an die Vor-
schriften des § 55 Absatz 2 der Sonderbauverordnung 2016 anzupassen. Das heilit in Be-
herbergungsstétten dieser Grofle missen alle Beherbergungsrdume spatestens bis zum
5. Januar 2019 mit Rauchwarnmeldern ausgestattet sein.

GroRere Beherbergungsstatten mit mehr als 60 Gastbetten missen zumindest seit dem In-
krafttreten der Beherbergungsstattenverordnung (BeVO) vom 20. September 2002 Alar-
mierungseinrichtungen haben, die bei Auftreten von Rauch in den notwendigen Fluren
selbsttatig auslosen (§ 9 Abs. 1 S. 2 BeVO). Da es auch Beherbergungsstatten mit mehr als
60 Gastbetten gibt, die weder (ber Brandmelder einer Brandmeldeanlage noch (ber
Rauchwarnmelder verfligen, wird die bestehende Nachristverpflichtung nach Absatz 2 in
Bezug auf Rauchwarnmeldern in den Beherbergungsraumen von Beherbergungsstatten mit
nicht mehr als 60 Gastbetten auf Beherbergungsstétten mit mehr als 60 Gastbetten ausge-
weitet.

Redaktionelle Anderung zur Anpassung an die Landesbauordnung 2018.

Zu Teil 3 Verkaufsstatten

Die Anderung dient einer mehr praxisgerechten Definition des Anwendungsbereichs des
Teils 3 der Sonderbauverordnung. Die Grundflachen der Nutzungseinheiten sind nach § 2
Absatz 3 Satz 3 BauO NRW 2018 die Brutto-Grundflachen. Da die Gefahrenrisikos und
Gefahrentatbestande, die Verkaufsstatten von ,,Standardbauten unterscheiden, im Wesent-
lichen von der Brandlast und der Anzahl der Kundinnen und Kunden je m2 Grundflache
abhangen, ist es einerseits nicht sinnvoll, die Konstruktions-Grundflache der aufgehenden
Baukonstruktionen des Bauwerks auf die Flache der Verkaufsraume und Ladenstrallen an-
zurechnen. Andererseits soll diese Flache mdglichst einfach und schnell berechnet und ge-
priift werden kdnnen, daher erscheint es ebenfalls nicht sinnvoll, auf die Netto-Raumflache
der Verkaufsraume und LadenstraBen abzustellen. Aus diesen Griinden bezieht sich der
Anwendungsbereich des Teils 3 nunmehr auf die Flache der Verkaufsraume und Laden-
straBen gemessen zwischen den fertigen Oberflachen der duReren Bauteile der Verkaufs-
raume und Ladenstralen einschlieBlich der Konstruktions-Grundflache der inneren Bautei-
le innerhalb dieser Flache.

Die Anderung dient der Klarstellung, dass die Anforderungen an das Brandverhalten der
Baustoffe von AuBenwénden grundsétzlich den gesamten Wandaufbau einschlieflich der
Oberflachen, AuRenwandbekleidungen, Dammstoffe und Unterkonstruktionen umfassen.
Die Formulierung wird redaktionell an die entsprechende Formulierung in Teil 4 Hochh&u-
ser und 8§ 28 Abs. 2 BauO NRW 2018 angepasst.

Ferner wird Kklargestellt, dass brennbare Ddmmstoffe nur in nichtbrennbaren geschlossenen,
linien- oder stabférmigen Profilen der Fassadenkonstruktion verwendet werden dirfen. Die
Verwendung brennbarer Ddmmstoffe in flachigen Paneelen scheidet damit aus. Diese Klar-
stellung ist eine Konsequenz aus einem Hochhausbrand im Jahre 2017 in London.

Abs. 2
Mit der Anderung in Satz 3 werden die Regelanforderungen des § 29 Abs.5 S. 2 BauO

NRW 2018 an die Abschliisse an Offnungen in Trennwanden auf Verkaufsstatten tibertra-
gen. Diese Regelung ist erforderlich, da die Anforderungen des §29 Abs.5 S. 2 BauO
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NRW 2018 nur fir Trennwénde nach § 29 Abs. 2 BauO NRW 2018 gelten, wahrend sie im
Fall von Verkaufsstétten fiir alle Trennwande erforderlich sind.

Redaktionelle Anderungen zur Anpassung an die Landesbauordnung 2018.
Abs. 4
Redaktionelle Anderung.

Redaktionelle Anderungen zur Anpassung an die Landesbauordnung 2018. Nach § 37
Abs. 4 S. 2 BauO NRW 2000 waren innenliegende notwendige Treppenrdume nur dann zu-
lassig, wenn ihre Benutzung durch Raucheintritt nicht gefahrdet werden kann. Der bisheri-
ge Absatz 1 regelte abweichend davon, dass innenliegende notwendige Treppenraume re-
gelméBig in Verkaufsstéatten zuldssig sind. Mit der Regelung des § 35 BauO NRW 2018
wurde die durchgéingige Differenzierung zwischen auBenliegenden und innenliegenden
Treppenrdumen aufgegeben. Innenliegende notwendige Treppenrdume sind nunmehr auch
nach der Landesbauordnung 2018 regelmaRig zuléssig. Absatz 1 kann daher entfallen und
wird aufgehoben.

Abs. 2 und 5
Redaktionelle Anderungen zur Anpassung an die Landesbauordnung 2018.
Abs. 4

In Absatz 4 wurde irrtumlich auf § 76 Absatz 2 Nummer 2 Halbsatz 2 statt auf 8 79 Ab-
satz 2 Nummer 2 Halbsatz 2 Bezug genommen. Eine Berichtigung dieses Fehlers ist jedoch
obsolet, da 8 79 Absatz 2 Nummer 2 Halbsatz 2 des Entwurfs der Sonderbauverordnung
2016 aufgrund des Ergebnisses der Verb&ndeanhérung zum Verordnungsentwurf entfallen
ist. Der Verweis geht daher ins Leere und kann ersatzlos gestrichen werden.

Abs. 7

Das Einfligen des Absatzes 2 Nummer 5 in Absatz 7 Satz 1 war eine Folgednderung des
Absatz 2 angefigten 5. Beispiels zur Erflllung der Anforderungen an die Rauchableitung
des Absatzes 1. Dieses 5. Beispiel war ein Kompromiss zwischen diametralen Forderungen
in der Verbandeanhérung zur Sonderbauverordnung 2016. Als Folgeanderung des Anfu-
gens der Nummer 5 in Absatz 2 wurde die Nummer 5 auch in Absatz 7 Satz 1 eingefugt.
Im Rickblick hat es sich jedoch als nicht notwendig herausgestellt, dass die Anforderungen
des Absatzes 7 Satz 1 (Vorrichtungen zum Offnen, die von jederzeit zuganglichen Stellen
aus leicht von Hand bedient werden kénnen und die an einer jederzeit zugénglichen Stelle
zusammengefuhrt werden kénnen) auch fir Tlren nach Absatz 2 Nummer 5 gelten mus-
sen.

Abs. 2

Ortsfeste, nicht-selbsttatige Feuerléschanlagen wie Wandhydranten fur die Feuerwehr
(Typ F) oder Feuerldscheinrichtungen wie trockene Ldschwasserleitungen sind dazu be-
stimmt, der Feuerwehr wirksame Loscharbeiten zu ermdglichen. Ob und welche Feuer-
I6schanlagen oder Feuerlscheinrichtungen fir ein bestimmtes Bauvorhaben erforderlich
sind, soll daher von Fall zu Fall im Einvernehmen mit der Brandschutzdienststelle festge-
legt werden. Die neue Formulierung des Absatzes 2 soll klarstellen, dass die Bauaufsichts-
behorde einerseits tber das Erfordernis und andererseits ber die Anzahl, die Anordnung
und die Kennzeichnung von Feuerléschanlagen oder Feuerldscheinrichtungen auf Grundla-
ge des Einvernehmens der Brandschutzdienststelle entscheidet und fiir diese Entscheidung
keine Zulassung einer Abweichung erforderlich ist.
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Abs. 3

Durch die Anderung des Satzes 1 wird die besondere Anforderung, dass Aufziige mit einer
Brandfallsteuerung auszustatten sind, auf solche Aufziige beschrankt, die auRerhalb von
notwendigen Treppenrdumen angeordnet sind (und die im Umkehrschluss nicht durch die
Anordnung innerhalb eines notwendigen Treppenraumes geschiitzt sind). Die Anderung
des bestimmten Artikels ,,die” in den unbestimmten Artikel ,,eine” dient der Klarstellung,
dass die Anforderung nicht dahingehend zu verstehen ist, dass die Brandfallsteuerung der
Aufziige ausschliellich durch eine einzige Brandmeldeanlage ausgel®st werden muss, son-
dern auch von einer von mehreren Brandmeldeanlagen ausgeldst werden darf.

Die Anderungen in Satz 2 und der neue Satz 3 dienen der Klarstellung der Anforderungen,
die an die Brandfallsteuerung gestellt werden.

Abs. 1

In Absatz 1 werden die in § 61 Absatz 2 definierten erdgeschossigen Verkaufsstatten von
der Rechtsgrundlage zur Forderung von Gebaudefunkanlagen ausgenommen, da diese be-
sondere Anforderung in Bezug auf erdgeschossige Verkaufsstatten im Vergleich zu Ver-
sammlungsstatten mit mehr als 5 000 Besucherplatzen, mehrgeschossigen Verkaufsstatten,
Hochhdusern und Garagen in aller Regel nicht erforderlich sind.

Abs. 2
Redaktionelle Anderung.
Abs. 2

Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 sah bisher vor, dass die Betreiberin oder der Betreiber einer
Verkaufsstatte je angefangene 2 000 m? Verkaufsflache mindestens eine Selbsthilfekraft
fir den Brandschutz zu bestellen hat, und stellte damit im Vergleich zur Muster-
Verkaufsstattenverordnung erheblich  hoéhere  Anforderungen an den betrieblich-
organisatorischen  Brandschutz. Im  Vergleich dazu sieht die  Muster-
Verkaufsstattenverordnung die Bestellung von Selbsthilfekréafte fir den Brandschutz erst-
bei Verkaufsstatten vor, deren Verkaufsrdume eine Flache von insgesamt mehr als
15 000 m2 haben. Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 sieht daher als Kompromiss vor, dass bei
Verkaufsstatten im Anwendungsbereich des Teils 3 weiterhin eine Selbsthilfekraft fur den
Brandschutz zu bestellen ist, jedoch nur noch eine Selbsthilfekraft je angefangene 5 000 m2
Verkaufsflache.

Die Forderung nach mindestens einem Toilettenraum fur Kundinnen und Kunden wird
aufgehoben, weil auch die Muster-Verkaufsstattenverordnung keine Forderung nach Toi-
lettenrdumen fur Kundinnen und Kunden enthélt. Die meisten Verkaufsstatten mit einer
Flache von insgesamt mehr als 2 000 m2 stellen ihren Kundinnen und Kunden ohnehin
freiwillig als Serviceleistung Toilettenrdume zur Verfugung. 8 87 wird daher aufgehoben.

In § 89 wird anstelle von Lagerrdumen mit einer Lagerguth6he von mehr als 9 m zukunftig
auf die in § 50 Abs. 2 Nr. 16 BauO NRW 2018 als grolie Sonderbauten definierten Regal-
lager mit einer Lagerguththe von mehr als 9 m Bezug genommen.

Redaktionelle Anderung zur Anpassung an die Landesbauordnung 2018.

Zu Teil 4 Hochhéauser
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Der Anwendungsbereich des Teils 4 der Sonderbauverordnung bezog sich bisher auf die in
8 2 Abs. 3 S. 3 BauO NRW 2000 definierten Hochh&user. Da die Definition von Hochhau-
sern in § 2 BauO NRW 2018 entfallen ist und Hochh&user stattdessen in die Aufzéhlung
grolRer Sonderbauten aufgenommen wurden (8 50 Abs. 2 Nr. 1 BauO NRW 2018), wird die
Definition des Anwendungsbereichs zur Klarstellung nunmehr in § 92 selbst aufgenom-
men.

Abs. 4

Redaktionelle Anderungen zur Anpassung an die Muster-Hochhaus-Richtlinie.

Abs. 8

In Absatz 8 Satz 2 Nummer 2 wird klargestellt, dass brennbare Ddmmstoffe nur in nicht-
brennbaren geschlossenen, linien- oder stabférmigen Profilen der Fassadenkonstruktion
verwendet werden dirfen. Die Verwendung brennbarer Dammstoffe in flachigen Paneelen
scheidet damit aus. Diese Klarstellung ist eine Konsequenz aus einem Hochhausbrand im
Jahre 2017 in London. Dies ging bisher aus den Erlauterung zu § 90 Absatz 8 der Sonder-
bauverordnung Stand 28.08.2009 hervor und stellt keine neue materielle Anforderung dar.
Abs. 1

Redaktionelle Anderung zur Anpassung an die Landesbauordnung 2018.

Abs. 2 und 4

Redaktionelle Anderungen zur Anpassung an die Muster-Hochhaus-Richtlinie. Der bishe-
rige Absatz 2 Satz 3 wird Absatz 4.

Redaktionelle Anderungen zur Anpassung an die Muster-Hochhaus-Richtlinie.
Abs. 3

Absatz 3 wird der Verzicht auf notwendige Flure um Teile von Nutzungseinheiten nach
8§ 36 Absatz 1 Satz 2 Nummer 4 BauO NRW 2018 ergénzt.

Abs. 4

Redaktionelle Anderung (Klarstellung).

Abs. 5

Redaktionelle Anderungen zur Anpassung an die Muster-Hochhaus-Richtlinie.

Abs. 3

Redaktionelle Anderung zur Anpassung an die Formulierungen in den Teilen 3 und 5.
Redaktionelle Anderung (Klarstellung).

Abs. 8

Berichtigung.

Abs. 2
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Redaktionelle Anderung zur Anpassung an die Muster-Hochhaus-Richtlinie.
Abs. 1

Die Anderung in Satz 1 ist eine redaktionelle Anderung zur Anpassung an die Muster-
Hochhaus-Richtlinie.

Mit der Anderung des Satzes 2 wird geregelt, dass auch fiir die Rauchwarnmelder in Woh-
nungen in Hochh&usern Batterien genligen und eine Netzstromversorgung nicht erforder-
lich ist. Damit wird diese Anforderung an diejenige fir Rauchwarnmelder in Wohnungen
in Gebauden unterhalb der Hochhausgrenze angepasst.

Abs. 5

Durch die Anderung des Satzes 1 wird die besondere Anforderung, dass Aufzlige mit einer
Brandfallsteuerung auszustatten sind, auf solche Aufziige beschréankt, die auferhalb von
notwendigen Treppenrdumen angeordnet sind (und die im Umkehrschluss nicht durch die
Anordnung innerhalb eines notwendigen Treppenraumes geschiitzt sind). Die Anderung
des bestimmten Artikels ,,die” in den unbestimmten Artikel ,,eine” dient der Klarstellung,
dass die Anforderung nicht dahingehend zu verstehen ist, dass die Brandfallsteuerung der
Aufzlige ausschlieflich durch eine einzige Brandmeldeanlage ausgel®st werden muss, son-
dern auch von einer von mehreren Brandmeldeanlagen ausgeldst werden darf.

Die Anderungen in Satz 2 und der neue Satz 3 dienen der Klarstellung der Anforderungen,
die an die Brandfallsteuerung gestellt werden.

Abs. 1

Die Anderung in Satz 1 Nummer 2 ist eine redaktionelle Anderung (Klarstellung). Die An-
derung in Satz 1 Nummer 4 ist eine rein redaktionelle Anderung. Die Anderung bzw. Er-
gdnzung in Satz 1 Nummer5 ist eine Folgednderung der Anderung in § 107 Absatz 1
Satz 2 (Rauchwarnmelder in Wohnungen). Die Anderung in Satz 2 ist ebenfalls eine redak-
tionelle Anderung (Klarstellung).

Abs. 2
Redaktionelle Anderung (Klarstellung).
Abs. 3

Redaktionelle Anderung. Die Erleichterungen des Absatzes 3 fiir gemeinsame Vorraume
von Treppenrdumen und Feuerwehraufzugsschachten wurden urspringlich mit § 111
Abs. 3 SBauVO 2009 eingefihrt und haben von Zeit zu Zeit zu Fragen zur Auslegung die-
ser Vorschriften im Kontext mit der Erleichterung nach § 100 Abs. 3 SBauVO 2009 ge-
fuhrt. Diese Fragen wurden bereits bei der Novellierung der Sonderbauverordnung 2016
berticksichtigt. Das heif3t, dem entsprechenden § 115 Abs. 3 SBauVO 2016 wurde ein neu-
er Satz 2 angefugt, der klarstellen sollte, dass diese Erleichterung nicht mit der Erleichte-
rung nach § 104 Abs. 3 SBauVO 2016 kombiniert werden darf. Es wurde lediglich gestat-
tet, dass gemeinsame Vorraume nach § 104 Abs. 3 SBauVO 2016 Offnungen zu Vorrau-
men nach § 115 Abs. 3 S. 1 SBauVVO 2016 haben durfen. Die neue Formulierung des Ab-
satzes 3 stellt dies noch einmal klar und ist ausdriicklich keine materielle Anderung.

In der Uberschrift werden die Flucht- und Rettungswegepline gestrichen, da die Anforde-
rungen an den Aushang von Flucht- und Rettungswegeplénen des 8 113 Abs. 3 SBauVO
2009 bereits in der Sonderbauverordnung 2016 ersatzlos gestrichen worden sind.
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Abs. 1

Der neue Absatz 1 dient sowohl der Klarstellung, dass die Eigentimerin oder der Eigenti-
mer eines Hochhauses fiir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften verant-
wortlich ist (83 Abs.1 BauO NRW 2018), als auch der Anpassung an die Muster-
Hochhaus-Richtlinie.

Abs. 2 und 3
Redaktionelle Anderungen.

Redaktionelle Anderung zur Anpassung an die Landesbauordnung 2018.

Zu Teil 5 Garagen
Redaktionelle Anderung zur Anpassung an die Landesbauordnung 2018.
Abs. 3

Satz 2 stammt aus der Garagenverordnung vom 2. November 1990. Seinerzeit wurde die
Auffassung vertreten, dass nicht jeder Uberdachte Stellplatz eine Garage ist, sondern bauli-
che Anlagen, die lediglich Uberdachungen haben, die auf Pfosten oder Stiitzen ruhen (Car-
ports), im Gegensatz zu offenen Garagen als Uberdachte Stellplatze zu bezeichnen sind. In-
zwischen hat sich sowohl bei den am Bau Beteiligten als auch bei den Bauaufsichtsbehor-
den die Auffassung durchgesetzt, dass auch solche tberdachten Stellplatze bzw. Carports
die Definition einer offenen Garage erfiillen kénnen.

Abs. 5

Anderung der Legaldefinition oberirdischer Garagen zur Anpassung an die Muster-
Garagenverordnung. Oberirdische Garagen weisen im Vergleich zu unterirdischen Garagen
(Tiefgaragen) geringere Risiken auf und geniellen daher eine Reihe von Erleichterungen
von Regelanforderungen (§ 127 Absatz 2 und 3, § 128 Absatz 2, § 130, § 132 Absatz 1
und § 134 Absatz 1). Die Anderung hat keine Auswirkungen auf bestehende oberirdische
Garagen, weil auch oberirdische Garagen, deren FuRboden im Mittel nicht mehr als 1,30 m
unter der Geldndeoberflache liegen, nach der neuen Definition oberirdische Garagen blei-
ben.

Abs. 8

In Absatz 8 wurde irrtiimlich auf § 122 Absatz 6 statt auf § 123 Absatz 6 verwiesen. Dieser
Fehler wird hiermit berichtigt.

Abs. 13

Garagen sind vergleichsweise groBe und ausgedehnte bauliche Anlagen, die erhebliche
Brandlasten in Form von Kraftfahrzeugen enthalten. Sie unterscheiden sich gravierend von
Standardbauten bzw. Wohngebduden, die den Regelvorschriften der Landesbauordnung
2018 zugrunde liegen. Zum Beispiel ist die Durchfuhrung wirksamer L&scharbeiten bei
Mittel- und GroRgaragen in aller Regel deutlich schwieriger als bei Standardbauten. Dies
gilt insbesondere fir unterirdische Mittel- und GrofRgaragen Aus diesen Grinden missen
auf tragende und aussteifende sowie auf raumabschlieBende Bauteile von Garagen grund-
sétzlich die gleichen Anforderungen angewendet werden, die die Landesbauordnung 2018
an Geb&ude der Gebdudeklasse 5 stellt. Aus den gleichen Griinden kdnnen auch einige Er-



leichterungen, die die Landesbauordnung 2018 fiir Standardbauten bestimmter Geb&ude-
klassen vorsieht, flr Garagen nicht gelten:

1.

Zu§125 Abs.?2

Die Erleichterungen von den Anforderungen an Brandwande fir Gebdude der Ge-
baudeklassen 1 bis 4 gelten fur Garagen nicht (8 30 Abs. 3 S. 2 BauO NRW 2018).

Die Erleichterungen von den Anforderungen an Offnungen in Decken fiir Gebau-
de der Geb&udeklassen 1 und 2 sowie fiir Nutzungseinheiten mit nicht mehr als
insgesamt 400 m2 in nicht mehr als zwei Geschossen gelten fiir Garagen nicht (§ 31
Abs. 4 Nr. 1 u. 2 BauO NRW 2018).

Da Garagen Ublicherweise weder Aufenthaltsraume sind noch Flure haben, erfor-
dern sie in aller Regel keine notwendigen Flure. Es ist jedoch nicht auszuschlie-
Ren, dass z. B. der Rettungsweg aus dem Raum fiir Aufsichtspersonen zu Ausgan-
gen in notwendige Treppenrdaume oder ins Freie fihrt und als notwendiger Flur an-
geordnet und ausgebildet sein muss. Fiir solche Félle werden Garagen von der Er-
leichterung fur Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2 ausgenommen (8 36 Abs. 1
S. 2 Nr. 2 BauO NRW 2018).

Die Sonderbauverordnung enthélt keine speziellen Vorschriften fiir Aufziige und
Fahrschachtwande. Nach der Landesbauordnung 2000 waren Aufziige ohne eige-
ne Fahrschéchte nur innerhalb eines Raumes und innerhalb eines notwendigen
Treppenraumes in Gebduden mit nicht mehr als fiinf Geschossen (ber der Gelan-
deoberflache zuléssig. Nach der Landesbauordnung 2018 sind Aufzlige ohne eige-
ne Fahrschéchte zuldssig innerhalb eines notwendigen Treppenraumes bis zur
Hochhausgrenze (Nr. 1); innerhalo von Raumen, die Geschosse (berbriicken
(Nr. 2); zur Verbindung von Geschossen, die offen miteinander in Verbindung ste-
hen diirfen (Nr. 3) und in Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2 (Nr. 4). Die Er-
leichterungen von der Anforderung eigener Fahrschéachte fir Gebaude der Gebau-
deklassen 1 und 2 gelten fiir Garagen nicht (8§ 39 Abs. 1 S. 3 Nr. 4 BauO NRW
2018).

Leitungen von Garagen dirfen durch raumabschliefende Bauteile, fir die eine
Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, nur hindurchgefiihrt werden, wenn
eine Brandausbreitung ausreichend lang nicht zu befurchten ist oder Vorkehrungen
hiergegen getroffen sind. Die Erleichterungen von diesen Anforderungen fur Ge-
béaude der Gebaudeklassen 1 und 2 sowie flir Nutzungseinheiten mit nicht mehr als
insgesamt 400 m2 in nicht mehr als zwei Geschossen gelten fir Garagen nicht (§ 40
Abs. 1 S.2 Nr.1u.3BauO NRW 2018).

Laftungsleitungen von Garagen sowie deren Bekleidungen und Ddmmstoffe mus-
sen grundsatzlich aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und dirfen raumab-
schlieBende Bauteile, fiir die eine Feuerwiderstandsféhigkeit vorgeschrieben ist,
nur Gberbricken, wenn eine Brandausbreitung ausreichend lang nicht zu befiirchten
ist oder wenn Vorkehrungen hiergegen getroffen sind. Luftungsanlagen von Ga-
ragen sind so herzustellen, dass sie Gerliche und Staub nicht in andere Rdume (ber-
tragen. Die Erleichterungen von diesen Anforderungen fir Gebdude der Gebaude-
klassen 1 und 2 sowie fiir Nutzungseinheiten mit nicht mehr als 400 m2 in nicht
mehr als zwei Geschossen gelten fiir Garagen nicht (§ 41 Abs. 5 Nr. 1 u. 3 BauO
NRW 2018).

Die Anforderungen an die Mindestbreiten von Fahrgassen, die unmittelbar der Zu- oder
Abfahrt von Einstellplatzen dienen und die sowohl von der Anordnung der Einstellplétze
zur Fahrgasse als auch von der Breite der Einstellplatze abhangen, werden weitgehend an
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die entsprechenden Anforderungen der ,,Empfehlungen fur Anlagen des ruhenden Ver-
kehrs* (EAR 05) der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen Arbeitsgrup-
pe StralRenentwurf angepasst. Die Anforderungen der EAR 05 empfehlen bei einem Auf-
stellwinkel von 100 gon und einer Parkstandbreite von mindestens 2,50 m eine Fahrgas-
senbreite von mindestens 6,00 m und empfehlen ferner bei einem Aufstellwinkel von
50 gon und einer Parkstandbreite von mindestens 2,50 m eine Fahrgassenbreite von min-
destens 3,00 m. Diese Anforderungen sind die Grundlage der Anderung. Dies fiihrt im Er-
gebnis dazu, dass die Fahrgassenbreiten in der Tabelle in § 125 Absatz 2 um jeweils 0,25 m
reduziert werden koénnen.

Abs. 2
Redaktionelle Anderungen zur Anpassung an die Landesbauordnung 2018.
Abs. 1

Die Anderung des Absatzes 1 dient der Klarstellung, dass die Anforderung ,,nichtbrennbar
an Aulenwénde grundsatzlich den gesamten Wandaufbau einschlieBlich der Oberflachen,
Auflenwandbekleidungen, Ddmmstoffe und Unterkonstruktionen umfasst. Die Formulie-
rung wird redaktionell an die entsprechende Formulierung in Teil 4 Hochhéauser und § 28
Abs. 2 BauO NRW 2018 angepasst.

Der neue Satz 2 regelt die Ausnahme fur Turen, Fenster, Fugendichtungen und brennbare
Déammstoffe und stellt klar, dass brennbare Dammstoffe nur in nichtbrennbaren geschlos-
senen, linien- oder stabférmigen Profilen der Fassadenkonstruktion verwendet werden dir-
fen. Die Verwendung brennbarer Dammstoffe in fl4chigen Paneelen scheidet damit aus.
Diese Klarstellung ist eine Konsequenz aus einem Hochhausbrand im Jahre 2017 in Lon-
don.

Abs. 1 bis 3
Redaktionelle Anderungen zur Anpassung an die Landesbauordnung 2018.
Abs. 4

In Absatz 4 wird vor Kleingaragen das Wort ,,geschlossenen® eingefuigt, um klarzustellen,
dass Aufientliren und AuRenfenster in (Trenn-) Wanden zwischen offenen Kleingaragen
(v. a. Carports) und anders genutzten Raumen oder Gebauden nicht mit feuerhemmenden,
dicht- und selbstschlieBenden Abschlissen versehen werden miissen.

Abs. 5
Redaktionelle Anderung zur Anpassung an die Landesbauordnung 2018.
Abs. 1

Die Anderung des Absatzes 1 beriicksichtigt, dass selbsttatige Feuerléschanlagen in Ge-
schossen von Groligaragen nur unter dem ersten unterirdischen Geschoss vorhanden sein
mussen (8 138 Absatz 2 Nummer 1). Im Hinblick auf die Durchfiihrung wirksamer Ldsch-
arbeiten kann die Erleichterung des Satzes 3 bzw. die Verdopplung der zuldssigen Rauch-
abschnittsgroRe jedoch nur gestattet werden, wenn die Garagen selbsttatige Feuerldschan-
lagen in jedem Garagengeschoss haben. Daher mussen in Satz 3 die Worter ,,in jedem Ga-
ragengeschoss* eingefiigt werden. Das heift, selbsttatige Feuerléschanlagen miissen in Ge-
schossen von GroRgaragen auch weiterhin nur unter dem ersten unterirdischen Geschoss
vorhanden sein, jedoch darf die RauchabschnittsgréRe unter dieser Voraussetzung nicht



Zu §134

Zu § 135

Zu § 136

Zu § 137

Zu 8138

von 2 500 m2 auf 5 000 m2 verdoppelt werden. Eine solche Verdoppelung ist nur méglich,
wenn selbsttatige Feuerldschanlagen in jedem Garagengeschoss vorhanden sind.

Abs. 4
Redaktionelle Anderung zur Anpassung an die Landesbauordnung 2018.
Abs. 1

Die Anderung in Satz 1 ist eine redaktionelle Anderung zur Anpassung an die Landesbau-
ordnung 2018.

Der neue Satz2 ist eine materielle Anderung zur Anpassung an die Muster-
Garagenverordnung und l&sst zu, dass in oberirdischen Mittel- und GrolRgaragen ein Ret-
tungsweg genugt, wenn ein Ausgang ins Freie in hdchstens 10 m Entfernung zu erreichen
ist. Damit wird die Regelung des § 33 Absatz 2 Satz 4 Nummer 2 BauO NRW 2018 gewis-
sermalen auf Garagen Ubertragen.

Die tibrigen Anderungen in den Satzen 3 bis 5 sind redaktionelle Anderung zur Anpassung
an die Landesbauordnung 2018.

Abs. 4

Redaktionelle Anderung zur Anpassung der Formulierung des Absatzes 4 an die entspre-
chende Formulierung in der Muster-Garagenverordnung.

Abs. 1

Redaktionelle Anderung (klarstellende Formulierung).

Abs. 3

Anderung zur Anpassung an die Muster-Garagenverordnung.
Abs. 1

Die Anderung des Absatzes 1 bzw. des neuen Satzes 2 ist mit der Anderung des § 138 Ab-
satz 2 Nummer 1 verknipft (s. u.). Das heif3t, dass geschlossene GroRgaragen, die in jedem
Garagengeschoss selbsttatige Feuerléschanlagen haben (8 138 Absatz 2 Nummer 1), keine
Brandmeldeanlagen mit selbsttatigen Brandmeldern haben missen, da die Brandmeldun-
gen bei diesen Garagen durch die selbsttatigen Feuerléschanlagen an die einheitliche Leit-
stelle fir den Brandschutz, die Hilfeleistung, den Katastrophenschutz und den Rettungs-
dienst weitergeleitet werden.

Abs. 1

Ortsfeste, nicht-selbsttatige Feuerléschanlagen wie Wandhydranten fur die Feuerwehr
(Typ F) oder Feuerléscheinrichtungen wie trockene Léschwasserleitungen sind dazu be-
stimmt, der Feuerwehr wirksame Loscharbeiten zu ermdglichen. Ob und welche Feuer-
l6schanlagen oder Feuerlscheinrichtungen fir ein bestimmtes Bauvorhaben erforderlich
sind, soll daher von Fall zu Fall im Einvernehmen mit der Brandschutzdienststelle festge-
legt werden. Die neue Formulierung des Absatzes 1 soll klarstellen, dass die Bauaufsichts-
behdrde einerseits iber das Erfordernis und andererseits tiber die Anzahl, die Anordnung
und die Kennzeichnung von Feuerléschanlagen oder Feuerldscheinrichtungen auf Grundla-
ge des Einvernehmens der Brandschutzdienststelle entscheidet und fiir diese Entscheidung
keine Zulassung einer Abweichung erforderlich ist.



Abs. 2

Die Anderungen des Absatzes 2 Nummer 1 sind mit der Anderung des § 137 Absatz 1 ver-
knupft (s. 0.). Das heif’t, dass in unterirdischen Geschossen von Grof3garagen grundséatzlich
selbsttatige Feuerléschanlagen vorhanden sein missen (die Brandmeldungen an die ein-
heitliche Leitstelle [...] weiterleiten). Diese Regel gilt nicht, wenn das Garagengebdude
entweder allein der Garagennutzung dient oder die GrolRgarage zu Geschossen mit anderer
Nutzung in keiner Verbindung steht (keine Verbindung durch Tdren, Tore, Treppenraume,
Flure, Fahrschéchte usw.), sondern durch Trennwande, Brandwande und/oder feuerwider-
standsfahige Decken von anderen Nutzungen getrennt ist, denn unter diesen Voraussetzun-
gen besteht nicht das Risiko einer Brandausbreitung von der Garagennutzung auf eine an-
dere Nutzungseinheit innerhalb desselben Gebdudes. Neu ist die dritte Ausnahme bzw. die
Ausnahme von unterirdischen GroRgaragen, die nur ein (Unter-) Geschoss haben. In die-
sem Fall rechtfertigt die Beschrankung auf ein einziges Untergeschoss ebenfalls den Ver-
zicht auf selbsttatige Feuerloschanlagen, zumal die betroffene unterirdische GrofRgarage
dann nach § 137 Absatz 1 Brandmeldeanlagen mit selbsttatigen Brandmeldern haben muss.

Die Anforderung nach Absatz 2 Nummer 3 stellt nur auf die Anzahl der Einstellpl&tze fir
Kraftfahrzeuge auf kraftbetriebenen Hebebiihnen ab und differenziert nicht danach, wie
viele Kraftfahrzeuge auf einer Hebebiihne Ubereinander angeordnet werden konnen. Mit
dem Einfugen der Worter ,,mit Gruben® soll dem Umstand Rechnung getragen werden,
dass die Anforderung in erster Linie auf Einstellplatze auf kraftbetriebenen Hebebiihnen
mit Gruben abzielt, bei denen die in die Grube abgesenkten Kraftfahrzeuge nur sehr schwer
oder gar nicht geldscht werden konnen. Bei ,,Stapelparkern®, bei denen der untere Einstell-
platz frei sein muss, um die Hebebiihne abzusenken, sind wirksame Ldscharbeiten

dagegen in aller Regel deutlich besser moglich als bei Hebebiihnen mit Gruben.

Zu 8140 Abs. 3

Absatz 3 kann aufgehoben werden, da Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerraume
fur Kraftfahrzeuge nach der Legaldefinition von Stellplatzen und Garagen in 8 2 Absatz 8
BauO NRW 2018 keine Stellplatze oder Garagen sind.

Zu § 141 Redaktionelle Anderung zur Anpassung an die Landesbauordnung 2018.

Zum Notifzierungshinweis:

Dem Verordnungstext wird ein Hinweis angefiigt auf die Notifzierung nach der Richtlinie
98/34/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 22. Juni 1998 (ber ein Informa-
tionsverfahren auf dem Gebiet der Normen und technischen Vorschriften und der Vor-
schriften fur die Dienste der Informationsgesellschaft. Das heif3t, die Muster-Vorschriften
der Fachkommission Bauaufsicht der Bauministerkonferenz sind nach der Richtlinie
98/34/EG notifiziert und die Sonderbauverordnung enthélt in Bezug auf mdogliche Han-
delsbeschrankungen fiir Erzeugnisse aufgrund technischer Vorschriften keine wesentlichen
Anderungen im Sinne des Artikel 8 Absatz 1 der Richtlinie 98/34/EG gegeniiber den noti-
fizierten Muster-Vorschriften.

Artikel 2 Die Vorschrift regelt das Inkrafttreten.



